GRADITELISTVO, PROJEKTIRANJE | USLUGE ADRANOYO
| A SR PSR RN DL L LA T T TR b D e e e L, = RS U ¢ R AN AT SNPGRS T S I L %, VIESTACENIA U GRADITELISTVU
JADRANOVO doo Z3poljska 22 10000 Zagreb tel/fax: + 38513885179 mob: + 385 912227902 emal: jadranovoprojekti@gmailcom

Narugitelj: DIP D.D. U STECAJU
Banija 127
47000 Karlovac

Predmet procjene:  POSLOVNI PROSTOR

Lokacija: Stivar 8, 10000 Zagreb
k.C. 6624, k.0. Kastav

z.k.uloZzak 10812
41, suvlasnicki dio (E-41)

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Nalaz i misljenje

TrziSna vrijednost poslovnog prostora:

47.300,00 EUR

Datum: travanj, 2026.

Izradio: Andrej Babi¢, dipl.ing.grad.

Digitally signed by
JADRANOVO d.o.o. ANDREJ ANQDREJBABIC

- Date: 2026.04.02
BA BI C 16:59:24 +02'00'

JADRANOVO drustvo s ograni¢enam odgovornodcéu za graditeljstvo, viediacenja u graditsljsivu, proizvodnju, trgavinu i usluge
Zapoljska 22, Zagreb, telffax: 3885179; mob 091 2227 902
Drustvo je upisano u sudski registar kod Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem OIB 91870105507
) Direktor drustva i jedini élan uprave je Andrej Babic. Temeljni kapital drustva je 20.000,00 Kn.
Ziro radun kod Zagrebacke banke d.d. Zagreh broj 2360000 — 1101815408, IBAN HR7623600001101815406
Porezni broj 1897837
E - mail : ured@jadranovo.hr



PROCJENA POSLOVNOG PROSTORA — Stivar 8, Kastav 2

SADRZAJ:

«  Rjesenje tvrtke
s RijeSenje vjestaka
¢ |zjava o povjerliivosti i nepristranosti

1.1.  OPCENITO O PREDMETU
12, ZADATAK VJESTAKA

'21.  ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIIE
2.2,  OPIS LOKACIJE | OKOLISA
2.3.  TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA
2.4. TEHNICKI OPIS ZGRADE
2.5.  TEHNICKI OPIS POSLOVNOG PROSTORA

'31.  ODABIR PROCJEMBENE METODE
3.2.  PROGJENA POSLOVNOG PROSTORA PRIHODOVNOM
METODOM (METODA KAPITALIZACIJE DOBITI)

3.3.  PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPNINE POSLOVNOG
PROSTORA POREDBENOM METODOM

o fotografije
o tlocrt poslovnog prostora

e izvadak iz BZP-a

s izvod iz katastarskog plana

JADRANOVO d.o.o.
VIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb




PROCJENA POSLOVNOG PROSTORA — Stivar 8, Kastay 3

REFUBLIFA HRVATEHA Elekrronifhi zapis
TREOVACKT SUT ¥ DAGREIC Dasum: L1, 10,2023

SUBJERT URISA

HBE

CECELI0a%4
DIB:

S18TFCLLOESYT
EUID:

TVRTER:
I JEOBEMOVC d.o.o. za graditsljstvo 1 ouslugs

L JADRAENQOVD d.o.n.

I druftws £ sgranidencm cdgovorncsoun

PREDMET FOSLOVAMIL:

L - (leasing
",‘ -
H - ivivanije javnoga maljenia
i - vanjem i upravlianiem
H - ganda)
it - projektira sdenje i nadsor ned gradniom
Lot ~ usluge wiefta te iz pofrudia graditeliszve
L4 - kupnia i proda wolbe
i - ochavlianie trgovadieg posredovania na domafem i
inozemnom T
P - prufanis uwsluga u nautilkcm, seljadiom, cdravsovenom,
eSO, roskom, lovnom i drugim okblicims
gurizme, prufanije ostalih zuristifkih uslugs
o - pripremanie hrane i prufanis usiugs prakrane,
pripreranis i1 usi dem 1 nmag
&nje u
Lo =~ jawvni prine
medunarodnom C8ET
Lo - usluge otpremnifs
L - wjenjalxi poslovi
Lo# - rafunsvodstvani I mnsigovedstveni poslowvi

B2 /CLENOVI DRUSTVA:

&

Izcradens:
Podaci ed:

[l ]

o
(RN

JADRANOVO d.c.o.
VIESTAGENIA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb




PROCJENA POSLOVNOG PROSTORA ~ Stivar 8, Kastav

REPFUBLIKA HEVATSER Elekxcronid

idki zapid
TREOVACKI SUD U ZAGRERU Batum: 1l. 2

IZVADAR IZ SUDSKCS REGIETRR

SUBJEXT UFIER

DS4ER CVLASTENE A ZRSTURAMJE:

§ IMMDRET BREIC, CIB: §4%
Zagrel, Holarowa ulics
- direktor
~ mestups drufcvos pojsdinadns
godine

s

da

TEMELTHZI KRPLITAL:

iksni tedad kopwverszije 7.38480)

prikazan uw =uxw L o
aneve druftva.

uskladivi sukladns Zzkenu o
izmienama Zakona ¢ = 7 im
114752200,

i
L
5&
&

{*Marodns nowine” broi

DREVHI CIWCEL:

Osnivadki akt:
I Izfawva « osnivanju drudtve s ogranifence
idad 2495, goding.

1 n
Lt

Temaliem
odine L
iztawve,
ohiik o Drufcveni ugoveor od 27.
prijavi zZa shirko Zsprava.

o

w1 o

TINANCTISKE: IIVIEESA:

2redans Fod. Fa razdoblie rieftaja

v wd. 047 zjzz 31 ~ 51.12.22 <FI-BTD iovieEtad

HNasivw suds

i271:-2 E2.0L 2005 Trgovadki sud u Zagrehu
'8RT1~Z 23.04.2018 Trgowvedki sud u Zagrsbu
JEERE-L 1y 2015 Trgovadki sud u Zagrebu
31e2:-2 23 2015 Trgovatxi sud u Zegrebu
FLZOEE-2 25 2017 Trgovadiiki sud u Zagrebu
: 21 2005 elektyonidki unis

ag : 31.03.2012 elektronifki upis

ay ! 28.93.2911 elektreonifki cpis
s ? 25.03.201% elektronifki upds
21 ! 2£.03.291% elektronifki upis
&y £ 20,603.2014 elektronidki upis

JADRANCVQ d.o.o.
VIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoliska 22, Zagreb




PROCJENA POSLOVNOG PROSTORA - Stivar 8, Kastav

KEPUALIER HEVATEKA E

IZVADAK IZ SUDSKCG REGISTRAE

lekTronidki mapis
TREOVACKI SUD ¥ ZALERERU Datum: L1.1G.2023

SUBJERT UBLGR

Upise w glavnu knjigu praoveli su:

R2U Tt Batam Maziv suda

2u i 28,83 2015 elektronidki upis
au ! 1£.03.27916 sisktronidki upis
au £2.04 . 2417 ugls
2u 4 2E.44.2018 d i upis
2u ! 21.92.2019 miektronidki upls
en 3€.33.2020 elektronilki upis
21 12,04 .2021 elektronilki upis
2y I 4%, 03,2022 i&ki upis
B o P k- L GPLE

Sukiadns Uredbi o parifi sudskin pristoibi [B¥ br., 3VFE0ES
Tar. Br. 23, ne plada se pristojba za izdawvenie aktivno
poviissnay izvatka iz sudskog regiatra.

wa isprava 32 o Sigitalnom oklikbn elektronid¥:
isang cerviiikatom:

L=ZACEREE,

MISTRRITVC PRAVOSUSA I UPRAVE HRTZIGL(O432276,

- Tt

Broj zapise: Dluog-CiWiv-¥Y3Ude-Usxya-riifc
Hontrol 1 SalmQ-HEREXE-agpa-GORSt
zrag OF koda mofete provierici tofnpsy podataka.

Isve malene yfiniti i ma web =g
vireq.pravoszdje hriregistar honerela irvarailal unozsm gore navedenog Droda
papi®a I komtrolinog broja dokumanta.

¢ oolbs slufazia susbaw &e prikamasd Igwvereil ovog dokumsnta. Ukolike je owal dokwment
identifan prikazanon ipvernika v digiuslnom obiilu, Ministarstye pravessda i upzisve
porvrduie tofnost isprace i szarie podataka U Trenutiu izrade isvacka,

4 v
PER B A

Skenirsnisn

C=HR

Ianradans:
Bodaci od:

JADRANOVO d.o.o.
VIESTACENJIA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb




PROCJENA POSLOVNOG PROSTORA — Stivar 8, Kastav

%

REPUBLIKA HRYATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
1 DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: LIP/A-710-03/25-01/262
URBROL 314-03-04/01-25-04

Zagreb, 28. ozujka 20235,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitlne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine”, br. 28/13., 33/15.,
82/15,, 82/16.. 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24). povedom zahtjeva Andreja Babiéa,
diplomiranog inzenjera gradevinarstva iz Zagreba, Kolarova ulica 7, O1B: 64232298358, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENIE

1. Andrej Babi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Kolarova ulica 7,
OIB: 64232298358, imenuje se stalnim  sudskim  vjeStakom za  podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 28. oZujka 2025,

L. Danom izvrsnosti ovog rjedenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
viestaka ovog Ministarstva,

Obrazlozenje

Andrej Babi¢, diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Zagreba, podnio je zahtjev
#a imenovanje stalnim sudskim viestakom za podru¢je praditeljsiva i procjene vrijednost
nekretnina,

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis. dokaz o zavrsenom studiju. dokaz o
radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskoy viestaka. uvjerenje
opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokreée po sluzbenaj dunosti i popis predmeta u kojima je obavio vieStacenje.

Uvjeti za imenovanje 2o stalnog sudskog vijeStaka propisani su u élanku 126.
stavku |, Zakona o sudovima suklednoe kojem za stalnog sudskog viestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavijanin drzave élanice Europske unije ili drzavljanin
drfave polpisnice Sporazuma o Europskont gospodarskom prostoru kojo ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveudilisni studij il iniegricani preddiplomski i diplomski sveudilisni
studij ili specijalisticki diplomshi struéni stodij) odnosno zaviden preddiplomski sveudilisni
studij il preddiplomshi strueni studij odgovarajuéi podrugiu viestatenja za koje se imenuie i

IR TN

STAUPITIO0325012624

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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tJ

koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveugilinog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveudilidnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrdenog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hevatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog viedtaka, uspjesno je zavrsila provieru znamja iz ustrojstva sudbene viasti, drzavne
uprave i praviog nazivlja, zavrdila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgoverosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje 2 samostalno obavljanje dielatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je 1o, sukladno poscbnim
propisima, uvjet za obavljanje 1ih djelatnosti.

Po -alu)ht,noj duznosti ove Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije prﬂ\omomo osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokre¢e po sluzbenoj duinosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedam navedenog. utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijedeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrnosti ovog rjesenju imenovanog ¢e se na temelju ¢lanka 127.b
stavka 4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je
duzan obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pe¢ata u skladu s izrekom
ovog rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u 7agnebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Ral|e postom, adnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava, —

DOSTAVITI:
1. Andrej Babi¢, Zagreb, Kolarova ulica 7
2 Pismohrana-ovdje

SIHUPLITI0032501 26214

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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IZJAVA
O POVIERLJIVOSTI | NEPRISTRANOSTI

Ja Andrej Babi¢ dipl.ing.grad. roden 31.05.1969 godine iz Zagreba, Kolarova 7
zaposlen u Jadranovo d.0.0., Zagreb, Zapoljska 22, na radnom mjestu direktor -
ovlagteni stalni sudski vjestak, pod materijalnom i kaznenom odgovorno3cu
izjavljujem da sam u prethodnoj godini i da ¢u ubuduce:

1. Sve poslove obavljati u skladu s vaZecim zakonskim i podzakonskim
propisima i aktima Drustva,

2. Cuvati kao povijerljive sve sluibene podatke kojima sam raspolagao u
obavljanju posla te ih nisam neovlasteno davao na uvid trecim
zainteresiranim pravnim odnosno fizi¢kim osobama,

3. U obavljanju svog posla djelovao potpuna neovisno, nepristrano i jednako
prema svim pravnim i fizickim osobama,

4. Obavljao posao, odnosno donosio odluke iskljuéivo temeljem objektivnih
pokazatelja i propisa te bez utjecaja bilo ¢ijih osobnih interesa.

Andrej Babi¢ dipl.ing.grad.

stalni sudski vjedtak

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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il uvob

1.1.  OPCENITO O PREDMETU

SVRHA IZRADE ELABORATA: Iznos trziSne vrijednosti nekretnine za
potrebe narucitelja
NARUCITELJ: DIP D.D. U STECAJU
Banija 127
47000 Karlovac
LOKACIJA: Stivar 8, Kastav
k.C.br. 6624
k.o. Kastav
DAN VREDNOVANJA: 01.04.2026.
DAN KAKVOCE: 17.03.2026.

Na zahtjev Naruditelja potrebno je obaviti procjenu trZisne vrijednosti
nekretnine, poslovnog prostora u suterenu stambeno-poslovne zgrade na
adresi Stivar 8, u Kastvu.

Procjena je obavljena utvrdivanjem &injeniénog stanja u naravi, u skladu sa
gradevinsko tehnickim propisima o procjeni nekretnina, Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015, Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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1.2. ZADATAK VJESTAKA

Zadatak je vjestaka utvrditi trZiSnu vrijednost predmetne nekrethine na dan
procjene, odnosno:

e Obaviti otevid
¢ Razmotriti predmet
s Predociti dokaze procjene trziSne vrijednosti nekretnine

JADRANOVO d.o.0.
VIESTAGENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Dana 17.03.2026. godine obavljen je ocevid na predmetnoj lokaciji radi izrade
elaborata procjene trzine vrijednosti predmetne nekretnine, koji se uzima kao
dan kakvoée nekretnine. Dan vrednovanja nekretnine uzima se 01.04.2026.
Prilikom o&evida obavijen je pregled nekretnine, snimanje postojeeg stanja
nekretnine, izvrden je uvid u postojecu dokumentaciju kao i prikupljanje
potrebnih podataka na bazi kojih ¢e se obaviti procjena nekretnine.

2.1. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE

Predmetna nekretnina upisana je u z.k. uloZak br. 10812, k.o. Kastav, a nalaze
se na K.¢. 6624, k.o. Kastav.

Prema izvatku iz BZP-a za k.o. Kastav, u z.k. ulosku 10812 nalazi se:

Rbr. katair::jrske Br ‘I’_j D. ka:‘::t?r::?(: ?e?ssttiiff:‘:g.ﬁﬁiﬂﬁ?:ﬁ:ﬁ?‘zzw P°‘:f;“a’ PPR
Zestice - zgrade, kuéni broj zgrade
1. 6624 39 GORICE 1248
DVORISTE 303
STAMBENA ZGRADA, GORICE 946
UKUPNO: 1249

Stanje u katastru i zemljisnim knjigama je uskladeno i objedinjeno.

Prema z.k. ulo8ku 10812, k.o. Kastav, kao 41. suvlasnicki dio upisan je:

41. Suvlasnidki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-41)
Poslovni prostor u zgradi u ul.§tivar br. 5.
DIP D.D. U STECAJU, OIB: 30665083841, BANIJA 127, 47000 KARLOVAC

JADRANOVO d.o.c.
VIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoliska 22, Zagreb
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2.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA
Predmet procjene je poslovni prostor u suterenu stambeno-poslovne zgrade na
adresi Stivar 8, u Kastvu.
Predmetna nekretnina smjestena je u jugoistoénom dijelu grada Kastva. Nalazi

se cca 1 km sjeverno od autoceste A7, cca 1km jugoistocno od centra Kastva
te cca 8 km sjeverozapadno od centra Rijeke.

Primorsko-}

gorgnsi
Zupanija

Predmetna lokacija se nalazi u zoni mjeSovite gradnje te ju karakterizira okolna
izgradnja stambenih i stambeno-poslovnih zgrada maksimalne katnosti Pr+4,
na kosom, uredenom terenu.

U neposrednoj okolini predmetnih nekretnina odvija se slab pjesacki i
automobilski promet te je predmetna nekretnina relativno dobro povezana s
centralnim gradskim sadrzajima te &irom okolicom mrezom gradskih
prometnica.

U blizini predmetne nekretnine nalaze se mnogi objekti javnog i usluznog
sadrzaja (trgovine, rekreacijski i ugostiteljski objekti, obrti itd.).

JADRANOVQO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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e PPUG Kastav

Prema PPUG-a Grada Kastva, k.C. 6624, k.o. Kastav se u kartografskom
prikazu Namjena i koritenje prostora, nalazi unutar granica izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja.

| KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
2. POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

2.1 RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA
GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA

gr. neizgr.
IZGRABDENI / NEIZGRADENI DIO GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.3.  TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA

Zemljiste na k.¢ 6624, k.o. Kastav je nepravilnog tlocrtnog oblika na kosom,
uredenom terenu. Na Cestici se nalazi samostojeca stambeno-poslovna zgrada,
katnosti Su+Pr+3.

Parkiranje vozila predvideno je na javnoprometnoj povrsini — parkiralistu, s
juzne strane zgrade.

tehnicki opis zemljiste

IMOVINSKO-PRAVNA DOKUMENTACIJA

k.G 6624

k.o. Kastav

zk.ul.br. 10812

PROSTORNI| PLAN

namjena mjeSovita namjena

prilaz asfaltirana prometnica

parkiranje na javnoprometnoj povrsini — parkiralistu

JADRANOVO d.0.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.4. TEHNICKI OPIS ZGRADE

Zgrada je sagradena 1996. godine.

Krov zgrade je kosi sloZeni. Zgrada je spojena na gradsku elektricnu,

vodovodnu, kanalizacijsku, telefonsku i

plinsku mrezu.

Zgrada je odrzavana i nalazi se u vrlo dobrom fizickom stanju (vizualnim
pregledom nisu uocena ostecenja konstruktivnih dijelova zgrade, pukotine niti

progibi nosive konstrukcije koji bi uka
zgrade).

zivali na eventualno slijeganje temelja

“tehnicki opis_

IMOVINSKO-PRAVNA DOKUMENTACIJA

K.C. 6624

k.o. Kastav

zk.ul.br. 10812

KVANTIFIKACIJSKI POKAZATELJI

katnost Su+Pr+3

OPCI OPIS

namjena stambeno-poslovna

godina izgradnje 1995. godine

prilaz asfaltirana prometnica

parkiranje na javnoprometnoj povrsini —
parkiralidtu

prometne veze javni i osobni prijevoz

odrzavanije uredno

KONSTRUKTIVNI ELEMENTI

ZGRADE

temelji AB

nosiva konstrukcija

dijelom AB, dijelom blok opeka s ab
serklazima

medukatna konstrukeija AB
zidovi blok opeka
krov zgrade kosi sloZeni

fasada zgrade

fasadna Zbhuka

INFRASTRUKTURA

elektricna mreza provedeno
vodovod provedeno

kanalizacija provedeno

plin provedeno

telefon provedeno

Za zgradu je izdana Uporabna dozvo
21.12.1998. godine.

la, klasa UP/l 361-05/98-01/00088, od

JADRANOVO d.a.o.

VIESTACENJA U

GRADITELJSTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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2.5. TEHNICKI OPIS POSLOVNOG PROSTORA

Predmetni poslovni prostor nalazi se u suterenu stambeno-poslovne zgrade,
ukupne je neto korisne povrsine 54,60 m? te mu se pristupa direktno iz
vanjskog prostora.

Prostor je nezavrSen, nisu izvedene instalacije te je potrebno kompletno
unutarnje uredenje da bi se poslovni prostor doveo u funkcionalno stanje.
Zidovi, stropovi i podovi su neobradeni, unutarnja stolarija nije ugradena.

Vjestak procjenjuje razinu dovrsenosti na 60%.

tehniéki opis Poslovni prostor
IMOVINSKO-PRAVNA DOKUMENTACIJA

k.C. ' 6624

k.o. Kastav

zk.ul.br. 10812

dio: 41. suvlasnicki dio
KVANTIFIKACIJSKI POKAZATELJI

etaza: suteren

NKP ukupno 54,60 m?
dovr§enost: 60%

pripatci: -

MATERIJALI

vanjska stolarija alumunijska
unutarnja stolarija ”

obrada podova -

obrada zidova -

ISKAZ POVRSINA
Prostorija Neto korisna povriina (m?) | koeficijent |Neto korisna vrijednost povriina (m?)

prostorija 1

2,15x 8,90] 19,14 1,00] 19,14
prostorija 2

3,60 x 8,10] 29,16 1,00] 29,16
spremste

3,50 3,60] 12,60] 0,50] 6,30

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Procjena ftrzne wvrijednosti nekretnine obavlja se prema dobivenoj

dokumentaciji, podacima od stranke te uvida na licu mjesta o stanju predmetne
nekretnine.

lzracun se aobavlja prema uobiajenim metodama proracuna za potrebe
utvrdenja vrijednosti. Pri proradunu se koriste podaci izdani od sluzbenih
institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu te prema
vlastitim iskustvima i trenutadnim trzisnim kretanjima vrijednosti nekretnina za
ovu lokaciju.

Pri praracunu trZzne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19

Zakon o prostornom uredenju 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19

Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98,

137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,

38/09, 153/09, 143/12, 152/14

o Zakon o zemljisnim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

e Zakon o komunalnom gospodarstvu NN 36/95, 70/97, 128/99,
57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09,
153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14

e Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12,
14/14

¢ Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13

« HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada — definiranje i
proracun povrsina i prostora

e VaZeci gradevinski normativi i propisi u RH

¢ Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta
gradevinarstva Hrvatske

o Podaci o prometnoj vrijednosti prikuplieni od agencija za promet
nekretninama

e Podatak Ministarstva zaStite okolisa, prostornog uredenja i
graditelistva o utvrdivanju etalonske vrijednosti gradenja

o PPUG Kastva

e lzvadak iz informacijskog sustava trzista nekretnina (E-

nekretnine) za zakup poslovnih prostora

JADRANCVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoijska 22, Zagreb
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3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE

Danas su u RH opéeprihvacena tri pristupa i tri metodologije procjene:

o Prvi pristup je staticki pristup, a metoda koja se koristi za izralun
vrijednosti nekretnine je troSkovna metoda ili metoda utvrdivanja
stvarne vrijednosti.

s Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izratuna poredbena
metoda ili metoda usporedivanja vrijednosti.

¢ Tredi pristup je dinamicki, a metoda izratuna je prihodovna metoda ili
metoda kapitalizacije dobiti.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira
metode, nekretnine se prema vrsti koridtenja dijele na:
¢ najamne stambene nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom
godignjem prihodu koriste preko 80% za stanovanje
¢ poslovne nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godisnjem
prinodu koriste preko 80% za zakup pravnim oscbama, obrinicima |
drugim poslovnim oblicima fiziCkih osoba
« nekretnine mjesovite namjene - nekrefnine koje se djelomicno koriste
za najam a djelomi¢no za zakup, a nisu najamne stambene nekretnine,
poslovne nekretnine, obiteljske kuce
« nekretnine koje se koriste preko 80% u svrhu osobnog stanovanja,
primjerice visestambene zgrade ili obiteljske kuce

Trodkovna metoda koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih gestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekt
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih
i ugradenih obiteljskih kuc¢a koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
Trodkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti teta i nedostataka
na gradevinama te naknadno ulaganje u gradevine.

Poredbena metoda je primjerena za uvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkimih mjesta i
posiovnih prostora. Poredbenom metodom se {rzidna vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Gestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je PRIHODOVNA METODA za
utvrdivanje trziSne vrijednosti poslovnog prostora.

Za utvrdivanje trZiSne vrijednosti zakupnine poslovnog prostora kao
pomoéna metoda odabrana je POREDBENA METODA.

JADRANCVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELSSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.2, PROCJENA POSLOVNOG PROSTORA PRIHODOVNOM
METODOM (METODA KAPITALIZACIJE DOBITI)

Metoda kapitalizacije je metoda kojom se vrijednost najamnine ili zakupnine,
odnosno predvidenih prihoda u buduénosti pretvara u trZinu vrijednost neke
nekretnine u sadasnjosti. Ova metoda primjenjiva je samo kod vrednovanja
nekrenina koje ostvaruju prihod.

Kapitalizacija dobiti je izratun svih predvidenih prihoda umanjenih za moguce
trogkove i rizike. GodiSnje ostvareni prihodi od nekretnine daju godisnji bruto
prihod. Kada se od toga dijela odbije dio za operativne troSkove, amortizaciju,
poreze, odrZzavanje i rizik od izostanka najamnine, preostali iznos predstavlja
godisnji neto prihod.

Stopa prihoda, odnosno stopa kapitalizacije je odredena trzistem i izvodi se iz
nedavno zakijuéenih transakcija na slicnim nekretninama. Iz odnosa godisnjeg
neto prihoda | siope kapitalizacije proizlazi sadasnja trziSna vrijednost
nekretnine. Stoga, rezultat procjene je ocjena Ciste dobiti kakva se oCekuje u
slijedecoj prodaji nekretnine.

Prigodom primjene prihodovne metode na primjereni nacin utvrduje se polozaj
na trzistu nekretnina uzimanjem u obzir prihodovnih odnosa, kamatnih stopa na
nekretnine, troskova gospodarenja i drugih okolnosti koje utjeCu na vrijednost
nekretnine.

Prinodovna vrijednost moZe se utvrditi na temelju:
¢ opcée prinodovne metode (fzv. dvotratna prihodovna metoda)
o pojednostavijene prihodovne metode (tzv. jednotratna prihodovna
metoda)
¢ prihodovne metode na temelju periodicki razlicitih prihoda

Opcéa prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izraCunati vrijednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduéeg prihoda. U tom
sluéaju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode.
Vrijednost zemiljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost
izgradene gradevne Cestice.

Pojednostavijena prihodovha metoda se takoder primjenjuje kad treba
izracunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju
buduéeg prihoda, pri ¢emu se vrijednost samostalno iskoristivin djelomicnih
povr§ina mora uzeti u obzir u punome iznosu.

U prihodovnoj metodi na temelju periodicki razliCitih prihoda, prihodovna
vrijednost utvrduje se iz ostvarivih Gistih prihoda izvedenih iz vierodostojnih
podataka unutar razmatranog vremenskog razdoblja i ostatka vrijednosti
katastarske Cestice na kraju razmatranog vremenskog razdoblja. Periodicki Cisti
prihodi kao i ostatak vrijednosti katastarske Cestice diskontiraju se na dan
vrednovanja.

JADRANOVO d.c.o.
VIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Zbog prethodno navedenog, odabrana je POJEDNOSTAVLJENA
JEDNOTRACNA PRIHODOVNA METODA za utvrdivanje trziSne vrijednosti
poslovnog prostora.

POJEDNOSTAVLJENA JEDNOTRACNA PRIHODOVNA METODA

U pojednostavijenoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se iz
kapitaliziranog &istog prihoda i utvrdene vrijednosti zemljista koja se diskontira
na dan vrednovanja uz uzimanje vrijednosti samostalno iskoristivih djelomicnih
povrsina prema opcéenitom izrazu:

PV = PG x M+ VZ/ q";
g =1+ (p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = gisti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemijista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine
TU = trodkovi uklanjanja

Pojednostavijena prihodovna metoda se takoder primjenjuje kad treba
izradunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemlijiSta na temelju
buduceg prihoda, pri emu se vrijednost samostalno iskoristivin djelomocnih
provrsina mora uzeti U obzir u punome iznosu.

U pojednostavijenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljista moze
se zanemariti kod predvidivog ostatka odrZivog vijeka kotiStenja gradevina
duZeg od 50 godina pa se izraz za jednotracnu prihodovnu metodi svodi na:

PV =PGxM

U pojednostavljenoj prinodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljista nece
se zanemariti | umanjit ¢e se za troskove uklanjanja kod predvidivog ostatka
odrzivog vijeka koridtenja gradevina krateg od 20 godina, pa izraz za
jednotraénu prihodovnu metodu glasi:

PV =PG xM + (VZ—TUY q";
q=1+(p/100)

Orijentacijske kamatne stope na nekretninu odabrane su prema Prilogu br. 13
iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

JADRANOVO d.o.o.
VJIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoijska 22, Zagreb
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PRILAGODAVANJE KAMATNIH STOPA NA NEKRETNINE OD PROSJECNIH
PODATAKA

Za predmetne nekretnine - poslovne prostore s prosjeénim obiljezjima -
orijentacijska kamatna stopa iznosi 4,6 - 6,0 %.

" odabrana kamatna stopa za predmetnu nekretninu 5,0 %
s - PRILAGODBA ODABRANE KAMATNE STOPE 3

~ prema poloZaju nekretnine: S odabrano:

- vrlo dobar do izvrstan, ograniteni rizici - -05do-10%

“dobar do vrlo dobar, prosjedni rizici S 0,0% 0,0%

o3 do dobar, poveéani rizici ) +0,5 do +1,0%

kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atraktivnost...):

naro€ito dobra ! do -0,5% :
prosjecna ] 0,0% - 00%
narocito [o$a _ _ - do+1,0% :

“gospodarska situacija:

“narodito dobra S  do-0,5%
prosjeéna o | 0,0% . 00%
_narogito losa .. do#10%

‘razvojni poféncijal nekretnine:

ne postoji o o 0,0%
uotljiv : do-1,0% = 00%

visok _ - do-2,0%

'p- kamatna stopa hekretnine 5,0% e

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVL
Zapoliska 22, Zagreb
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Potencijalni brutto prihodi

Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate 2,00%
Efektivni brutto prihod (EBP)

TroSkovi odrZzavanja, osiguranja i poreza 15,00%
Marketing i ostali operativni troSkovi 5,00%
Operativni troskovi ukupno

Efektivan prihod

Amortizacija 5,00%

PG - CISTI PRIHOD POSLOVNOG PROSTORA (NOP)

M - MULTIPLIKATOR

q =1+ (p/100)

p -KAMATNA STOPA NEKRETNINE

starost poslownog prostora

predvideni vijek gradevine (ukupno)

n - PREDVIDIVI OSTATAK ODRAVOG VIJEKA KORISTENJA GRABEVINE
PV - PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

POJEDNOSTAVLJENA PRIHODOVNA - JEDNOTRAGNA METODA - ZANEMARENA DISKOTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

3.931,38 EUR
78,63 EUR
3.852,75 EUR
577,91 EUR
192,64 EUR
770,55 EUR
3.082,20 EUR
192,64 EUR
2,889,56 EUR
16,37

1,056

5,00%

31

100

35

47.314,25 EUR|

PRIHODOVNA METODA - PROCJENA POTENCIJALNOG DOHOTKA

powsina za najam

trziSna najamnina

trZi$na najamnina

postojec¢a najamnina

potencijalni brutto

ili okruglo:

opis prihod
m? €/m? mjes. € godisnje € godisnje € godisnji
Poslowni prostor 54,60 m2 6,00 €/m?2 3.931 EUR 3.931 EUR
UKUPNO 54,60 m2 3.931 EUR
FAKTOR KORISTENJA NEKRETNINE
Opis lok.ftrziste zgrada stanje zgrade FK odabrano
POSLOVNI PROSTOR, prizemlje 2 2 4 4
Predvideni vijek gradevine: 100
Starost poslownog prostora (g) 31
OOVK u % odrzivog vijeka karidtenja 31,00%
Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja (n): 35
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
Stivar 8, Kastav
-Poslowni prostor
-z.k.ulozak 10821 k.o. Kastav
UKUPNO:; 47.314,25 EUR = 866,56 €/m2

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
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3.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPNINE
POSLOVNOG PROSTORA POREDBENOM METODOM

Utvrdivanje vrijednosti zakupnine poslovnog prostora provodi se poredbenom
metodom.

Poredhena metoda je primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti neizgradenih
i izgradenin zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteliskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova,
garaZza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i

poslovnih prostora.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla izvrsiti
poredbena procjena temeljena na usporedbi s odgovarajuéom vrstom
nekretnina potrebno je dovoljno podudarnih obiljezja predmetne i poredbenih
nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja do +30%. Kako bi se vrijednosti
dobivene ovom metodom mogle svesti na trziSne mora se raspolagati nuznim
podacima (poredbeni pokazatelji, indeksnhi nizovi | koeficijenti za
preracunavanije).

Primjena poredbene metode vrai se na temelju kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina. Na kupoprodajnu cijenu vrsi se meduvremensko i interkvalitativho
izjednaCenje. Nakon toga provjerava se dobivena vrijednost u odnosu na
osobne i neucbicajene okolnosti. Dobivena poredbena (privremena) vrijednost
prilagodava se trzidnoj vrijednosti i dobiva konacna ftrziSna vrijednost
nekretnine. '

Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trziSne procjene je
neposredna usmjerenost na trziSte, a nedostatak se moZe odcitovati u
nedovoljnom broju poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj Zivahnosti
dielomiénih trzista.

Svi nuZni podaci podaci za poredbene nekretnine dobiveni su iz informacijskog
sustava trzi$ta nekretnina (e-nekretnine) za Grad Zagreb, iz Zbirke kuprodajnih
cijena za zakupnine poslovnih prostora usporediva s predmetnom nekretninom
sukladno &l. 6. i 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, br. 78/15).

Kao bazni indeksi za meduvremensko izjednacenje cijena poredbenih
nekretnina (¢lanak 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
Narodne novine “ br. 105/15.} koridteni su indeksni nizovi EURQSTAT "House
price index (2010=100) quarterly data" (indeksni niz za Republiku Hrvatsku).

JADRANOVO d.o.o.
VJIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoliska 22, Zagreb
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Procjenjivana nekretnina
OSNOVNI ULAZNI PODAG] 7 "0 it
NKP m2 54,60 m2 160,00 m2 110,30 m2 178,00 m2 114,00 m2
Vrsta transakcije zakup zakup zakup zakup
Meduwrem. iZiednadena cijena ba3e 1060¢€ 220 € 10,21 €
Datum ugovora l 17.03.2026, 20,12.2024, 02.10.2024, 27.08,2024, 24,05,2024,
Prilagodba prema rZ. uM. 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ¢ij. pa m2 6,83 € 10,60 € 9,20 € 10,21 €
Vlasnicka prava unajmu unajmu u najmu u najmu
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ¢ij. po m2 6,83 € 10,60 € 9,20 € 10,21 €
FIZICKI ASPEKTE R : B I R A
NKP m2 54,60 m2 160,00 m2 110,30 m2 178,00 m2 114,00 m2
Prilagodba 1,02 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cij. po m2 6,96 € 10,60 € 9,20 € 10,21 €
namjena -j ugostiteljstvoj ugostitelistvo usluina uradska
Prilagodba 1,00 1,06 1,00 1,00
Prilagodena cij. po m2 6,96 £ 10,60 € 9,20 € 10,21 €
Pristup ureden/neur. ureden ureden ureden ureden ureden
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Pritagodena ¢ij. po m2 6,96 € 10,60 € 9,20 € 10,21 €
Komunalna infastr. svi priklj. svi priklj. svi prikl]. svi prikl]j. svi priklj.
Priltagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Pritagodena cii. po m2 8,96 € 10,60 € 9,20€ 10,21 €
Orijentacija uliéna nepoznato nepoznato nepoznato nepoznate
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cij. pom2 8,96 € 10,60 € 920 € 10,21 €
Etaza Pr Pr - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cij. po m2 6,96 € 10,60 € 920¢€ 10,21 €
Dovrienost nedovrien dovrien dovrien dowien dovrien
Prilagodba 0,60 0,60 0,60 0,60
Prilagodena cij. po m2 4,18 € 6,36 € 552¢€ 6,13 €
Stivar8 Kurirski put 24 1Mate Lovraka 5 Trg Matka Miiroslava
Mikrofokacija Laginje 1 KrleZe 4
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cij. pe m2 4,18 € 6,36 € 552¢€ 6,13 €
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA CIJENA 418 € 0 B36 € 5,52 € 6,13 €
R A s B : L ugavoreni ° m.eduv.rem. . L odslup.a'.nj.e. - N o
rbr. IDZKC ataZa posl. pavrgina pp .mjus_eé. fzjednagena i;}terkvval_ll.. . odstupanje od od prosjeka !wadrat odslupania
- BN prostora {mz_] " najam s PLW-I cijena €im2 Izfednagena prosjeka (%) - {apslutna) S (apsqll_.ltnn) .
oam (EUR] cljena €m?2
1. 2332527 pr 160,00 m2 1.000,00 EUR| 6,83 €/m2 6,36 €/m2 5,96% 0,36 0,13
2, 2362018 - 110,30 m2 830,00 EUR| 10,60 €/m2 6,36 £/m2 5,86% 0,36 5,13
3. 2339088 - 178,00 m2 979,00 EUR| 9,20 €/m2 5,52 €/m3 -8,05% -0,48 9,23
4. 2330891 - 114,00 m2 684,00 EUR| 10,21 £/m2 6,13 €/m2 2,09% 0,13 9,02
] Prostekei | F Ll et ] B e D T ) Emd e
" Standardno odstupanje {] 0,43 7.23%
Pravilo dva-sigma (3} 0,87

JADRANOVO d.o.o.
VIESTASENJA U GRADITELJISTVU
Zapoljska 22, Zagrab
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TrZidna vrijednost poslovnog prostora neto korisne povrsine 54,60 m? U
suterenu stambeno-poslovne zgrade na adresi Stivar 8 u Kastvu, upisanog u
zk. ul.br. 10812, k.o. Kastav, 41. suvlasnicki dio, iznosi:

47.314,25 EUR

ili okruglo:

47.300,00 EUR

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine je iskazana bez poreza kojim je reguliran promet nekretnine.

Nalaz dovrsen.
U Zagrebu, 02.04.2026.
Stalni sudski vjestak

Andrej Babic, dipl.ing.grad.

JADRANOVO d.o.o.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoliska 22, Zagreb
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e fotografije

¢ tlocrt poslovnog prostora

e izvadak iz BZP-a

e izvod iz katastarskog plana

JADRANOVO d.o.o.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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FOTODOKUMENTACIJA

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
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JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Ocevid, 17.03.2026.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PROCJENA POSLOVNOG PROSTORA — Stivar 8, Kastav

34

tlocrt poslovnog prostora
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JADRANOVO d.o.o.
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o NESLUZBENA KOPIJA

e
REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RUEKA
Stanje na dan: 02.04.2026. 15:58

Katastarska opéina: 324574, KASTAV Broj ZK ulofka: 10812
Bro] zadnjeg dnevnikalUpravnog riesenja: Z-17274/2025 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plomba:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 41 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. . A Broj D. m?;’.:iif b?:;gsiﬁimssmgizgﬁd?::ﬁv Froafiust PPR
Zastice zﬂradai kuéni hrol Eﬂrada
1. 6624 33 |GORICE 1249
DVORISTE 03
STAMBENA ZGRADA, GORICE 948
|UKUPNO: 1249

DRUGI ODJELJAK
Rur. | Sadriaj upisa |Primjedba
Zaprimijeno 10.10.2018.g. pod brojem Z-33110/2018

ZABILJIEZBA, Na tamelju &1. 174. Zakona o gradnji (NN 15372013 | 20/17) zabiljeluje o da je

2.1 prilo2ena uporabna dozvola koju je izdac ured za prostomo uredenje stambeno-komunaline poslove ZABILIEZEA
graditaljstvo i zadtitu okelida Rijeka Odsjek za gradilaljstvo posl.br. UP/I-361-05/98-01/00088 Ur.
br.2170/04-01-00/98-04 od 21.prosinca 1998, za ké.br G6B1/6, ke br 6621/8, ké.br.6E2004 | ki br.
6624

B
Vlastovnica
Rbr. I Sadriaj upisa IPﬁmjndha
a1. Suvlasnicki dio s neodredenim omjarom ETAZNO VLASNISTVO (E-41)
Poslovni prostor u zgradi u ul.§tivar br. 8.

DIP D.D. U STEGAJU, OIB: 30665083841, BANIJA 127, 47000 KARLOVAC

Cc
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa l lznos ]Pﬁmjedba
Terata namal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 02.04.2026.

Ispis iz BZP-a {dalum i vrjeme irade) 02.04.2020. 15:60:12 Stranica: 1

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACGENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNIURED ZA KATASTAR k.ibr: 6624

RLIEKA

K.o. KASTAV

Stunje na dan: 02.0:4.2026.

1IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Myeribe 1:1000
levomo mjerilo 121000

NESLUZBENA KOFLIA
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JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



